Zverejnens dha:
Lo Ot - 1F
ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 37/2017/MKOS

CLI.

Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto Snina
v zastlpeni: Ing. Stefan Milov¢&ik, primator mesta
so sidlom: Strojarska 2060/95, 069 01 Snina
ICO: 00 323 560
DIC: 2020 794 666
IC DPH: SK 2020 794 666

v zastipeni: Mestské kultirne a osvetové stredisko
v zastOpeni: PhDr. Daniel Andrasko, riaditel’
so sidlom: Strojarska 2060/95, 069 01 Snina
ICO: 42 089 697

DIC: 2022 907 326

bankové spojenie: CSOB a. s., IBAN:SK89 7500 0000 0040 0909 2640
(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Najomca: Pavol Lechan
miesto podnikania: Topola 65, 067 65 Topol'a
zapisany odborom Zivnostenského podnikania pod &. 720-19692 v Zivnostenskom
registri- Obvodny trad Humenné, odbor zivnostenského podnikania
ICO: 47 368 195
(d’alej len ako ,,najomca*)

Zmluvné strany uzatvarajii v sulade s ustanovenim § 663 anasl. Obéianskeho zékonnika,

zakona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci tito zmluvu o ndgjme nebytovych priestorov.

CLIL
Predmet zmluvy

2.1 Predmetom prenajmu je prendgjom nebytovych priestorov vo vymere 57 m? na prizemi budovy
Domu kultary na Ul. strojarskej, so sipisnym ¢. 2061, postavenej na parcele KN-C ¢. 37/167,
druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria, zapisanej Spravou katastra Snina na liste
vlastnictva ¢. 3200, katastralne (izemie Snina, obec Snina, okres Snina.

2.2 Prenajimatel” vyhlasuje, ze je spravcom prenajimanych nebytovych priestorov aje opravneny
prenechat’ nebytové priestory uvedené v odseku 2.1 najomcovi do najmu za podmienok
stanovenych v tejto zmluve. Preﬁﬁjimatel‘ pIni aj d’alsie povinhosti stanovené v tejto zmluve.

2.3 Prenajimatel’ prenechava predmet najmu uvedeny v bode | tohto ¢lanku do do¢asného uzivania

najomcovi na Gcel uvedeny v bode 4 tohto ¢lanku a najomca sa zavizuje platit” prenajimatel’ovi
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naklady dohodnuté v ¢lankoch I1I. a IV. tejto zmluvy. Prenajimatel’ prenechava do uzivania

a ndjomca prebera nebytové priestory v stave, v akom sa nachadzaji v ¢ase uzatvorenia zmluvy.
Nebytové priestory sa prenajimaji za G¢elom prevadzkovania podnikatel'skej ¢innosti, ktortt ma
najomca v predmete podnikania a to prevadzkovanie — dprava obuvi.

Najomeca prehlasuje. Ze pozna st¢asny stav predmetu najmu a v takomto stave ho prebera.
Najomca nema pravo zmenit ucel vyuzitia predmetu ndjmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a. Najomea je opravneny uzivat’ prenajaté nebytové priestory vyluéne pre
svoje potreby a v stilade so svojim predmetom &innosti.

Prendjom nehnutel'ného majetku, ktory je predmetom tejto zmluvy, sa realizuje na zéklade
Ziadosti najomcu priamo, ked’Ze obchodna verejna sitaz ¢. OVS/16-B/2017 — prengjom

nehnutelnosti - nebytové priestory v Dome kultiry Snina bola neuspesna.

Clanok I11.
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska najomného je na zéklade navrhu predloZeného zo strany ndjomcu do Obchodnej verejnej
sutaze v zmysle § 19 VZN mesta Snina ¢ 110/2011 o zasadach hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Snina v zneni doplnkov, zmluvny prendjom nehnutelnosti — nebytovych
priestorov v Dome kultiry Snina o vymere 57 m? za najomné 20,- EUR/m” ro¢ne.

Néajomcea sa zavizuje uhradzat najomné vo vyske 95,00 EUR mesacne, slovom devitdesiatpit’
EUR poéntc ditom 01.05.2017 najneskor do 15-ho dia prislusného kalendarneho mesiaca na
G¢et prenajimatel’a, vedeny v CSOB a. s.. pobocka Snina, IBAN: SK89 7500 0000 0040 0909
2640, variabilny symbol: 2117700013.

V pripade zmeny VSeobecne zavdznych pravnych noriem, rozhodnutia alebo nariadenia
organov mesta Snina si prenajimatel’ vyhradzuje pravo jednostranne zmenit' vy$ku najomného
za prendjom nebytového priestoru. Prenajimatel’ je povinny tuto skuto¢nost’ najjomcovi oznamit’,
V pripade, Ze sa ndjomca dostane do omeskania s platenim ndjomného, je povinny zaplatit

prenajimatel'ovi irok z omeskania.

Clanok IV.

Uhrada nakladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov — za prevadzkové naklady

4.1

(PN)
Vyska platieb za energie sa urcuje osobitne, v tejto ndjomnej zmluve. Ndajomca sa zavézuje
uhradzat” prenajimatelovi mesacne zalohovité platby za teplo, elektrickt energiu, studenu, teplt a
zraZkovl vodu.

Rozpis fixnych a variabilnych nakladov za jednotlivé sluzby platny od 01.05.2017:
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a) Elektricka energia 26725 €

b) Zrazkova voda 22.80 €

c) Teplo 456,57 €

d) TUV merana (v prevadzkarni) 332,92 €

e) SUV merana (v prevadzkarni) 64,00 €
Celkom - 1143.54 €/ro¢ne

95.30 €/mesacne .
Najomca sa zavizuje uhradzat’ naklady za sluzby spojené s uzZivanim prenajimanych nebytovych

priestorov uvedené v bode 1 tohto ¢lanku vo vyske 95,30 EUR mesacéne, slovom devétdesiatpat
EUR a tridsat’ centov po¢ntic diiom 01.05.2017 najneskor do 15-ho dnia prislusného kalendarneho
mesiaca na Ulet prenajimatela, vedeny v CSOB a. s., pobo&ka Snina, IBAN: SK89 7500 0000
0040 0909 2640, variabilny symbol: 2310700014,

Prenajimatel’ vykona najomcovi raz roéne na zaklade skutoéne spotrebovanych néakladov
vyuétovanie najneskor do 31.8. prislusného kalendarneho roka za predchadzajici rok po doruceni
zl¢tovacich faktar od dodavatelov energii a médii za prislusné obdobie. Néklady za nemerané
polozky tepelnu energiu a zrazkovi vodu - v pomere celkova plocha budovy k ploche nebytového
priestoru, naklady pre VVS, a.s. vodné astoéné — pomer zamestnancov prenajimatela

k odstthlasenému poctu zamestnancov najomeu.

Clanok V.
Doba nijmu
Tato najomna zmluva sa uzatvara od 01.05.2017 na dobu neurcitg.
Platnost” najomnej zmluvy sa moze ukonéit kedykol'vek na zdklade vzdjomnej
pisomnej dohody zmluvnych stran alebo vypoved'ou.
Vypovedna lehota je jeden mesiac a zaCina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ ngjomnt zmluvu najmé ak:

a) nagjomca uZziva nebytové priestory v rozpore s najomnou zmluvou,

b)najomeca meska s platenim najomného alebo nakladov za siuzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov viac ako 30 dni,

¢) ndjomca prenecha nebytové priestory alebo jeho €ast’ do podnajmu bez pisomného
stthlasu prenajimatela,

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytové priestory napriek pisomnému

upozorneniu hrubo porusuju pokoj, poriadok, &istotu, vieobecne zavizné predpisy
a vSeobecne zavdzné nariadenia Mesta Snina.

Néjomca mdze zmluvu vypovedat’, ak:



5.6

a) sa nebytovy priestor bez zavinenia najomcu stane nespdsobilym na dohodnuté
uzivanie,
b) prenajimatel” hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjomnej zmluvy,

¢) strati sposobilost” vykonavat’ ¢innost, na ktor(i si nebytovy priestor prenajal.

Po skonéeni najmu je ngjomca povinny vratit' nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati

nebytovych priestorov protokol.

Clanok VI. -

Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1. Najomca je opravneny uzivat' nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a

prehlasuje, ze je oboznameny so sucasnym technickym stavom prenajimanych nebytovych

priestorov a v takomto stave tieto od prenajimatel’a prebera.

6.2. Najomca sa zavdzuje udrziavat’ podstatu prenajatych nebytovych priestorov s prislusenstvom

v uzivateInom stave na vlastné naklady a na vlastné naklady zabezpecit' a vykonavat’ beznt

(drzbu a drobné opravy.

6.3. Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady:

a.

b.

e

h.

udrziavat’ Cistotu a poriadok.

starostlivo dodrziavat’ hygienické poziadavky v zmysle pravnych predpisov,

zabezpecit' a vykonavat’ beznu udrzbu, drobné opravy a udrziavanie v sposobilom stave,
dodrziavat’ povinnosti vyplyvajlice zo zdkona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni
neskorsich predpisov a stvisiacich predpisov v odpadovom hospodarstve a plnit
ustanovenia zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov,

zabezpecit’ dodrZiavanie protipoZiarnych a bezpecnostnych opatreni v zmysle zdkona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a umoznit’ prislusnym organom
uskutoénenie kontroly spinenia tejto povinnosti,

zabezpecit’ platnt reviziu elektrickych. plynovych, resp. zdvihacich zariadeni, ktoré

v prenajatom priestore pouZiva a umoznit’ pristusnym kontrolnym orgdnom uskuto¢nenie
kontroly splnenia tejto povinnosti.

zabezpecit’ vnitorné vybavenie priestorov,

zabezpedit' poistenie svojho majetku umiestneného v Predmete najmu.

6.4.  Pripadné stavebné tpravy, tykajlce sa predovsetkym zasahov do stavebnych konStrukcii

dlhodobej Zivotnosti, nesmie nadjomca vykonat’ bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela.

6.5. Ak na zaklade sthlasu prenajimatela vykona najomca stavebné pravy, majtce charakter

technického zhodnotenia objektu, je nagjomca opravneny hodnotu tohto zhodnotenia G¢tovne



viest’ a odpisovat’.

6.6. Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi-potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak njomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

6.7.  Najomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory (ani ich ¢ast’) do podnajmu tretej osobe
bez pisomného stihlasu prenajimatela. ‘

6.8.  Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu spdsobenii ndgjomcom a zamestnancami ndjomeu pri
uzivani nebytovych priestorov alebo spolo¢nych priestorov. i

6.9. Ndjomca nesmie zriadit’ na Predmet ndgjmu zalozné pravo alebo tento majetku inak zat'azit'.

6.10. Prenajimatel’ umoZzni ndgjomcovi umiestnit pri alebo na Predmete najmu informaén tabul’u
s logom najomecu.

Clanok VII.
Ziverecné ustanovenia

7.1 Tato zmluva o nijme nebytovych priestorov nadobida platnost’ diiom podpisania obidvoma
zmluvnymi stranami a G&innost’ v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika.

7.2 Akékol'vek zmeny alebo doplnenia k tejto zmluve musia byt urobené pisomne formou Dodatku
k tejto zmluve, po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran.

73 Ak vtejto zmluve nie je vyslovne uvedené nieo iné, vzfahy zmluvnych stran sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢&ianskeho zdkonnika.

7.4 Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i ndjomca dostant po
dva rovnopisy. '

7.5 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu preéitali, sjej obsahom sa riadne a podrobne
oboznamili, priCom vSetky ustanovenia zmluvy si im zrozumitené a vyhlasuju, Ze vietky
ustanovenia zmluvy dostato€ne uréitym spésobom vyjadruji slobodnd a vaznu vélu zmluvnych
stran, ktora nebola prejavend ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o zmluvné
strany svojimi podpismi potvrdzuja.

V Snine diia /- 0%, LO7Z V Snine dita 11.04.2017

Pavol Lechan

Mestské kultirne a osvetové stredisko

najomea PhDr. Daniel Andrasko, riaditel’

Zmiuva nadobuda G&NNOSt 7 prenajimatela
dha: o /.60 27 F




