ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV & 3/2017/MKOS

Prenajimatel’:

v zastipeni:

Najomca:

CL 1

Zmluvné strany

Mesto Snina
v zastapeni: Ing. Stefan Milov¢ik, primator mesta

so sidlom: Strojarska 2060/95, 069 01 Snina - Zvere'meﬂé QF\&}/(’
1CO: 00 323 560 R

DIC: 2020 794 666
IC DPH: SK 2020 794 666

Mestské kultirne a osvetové stredisko

v zastapeni: PhDr. Daniel Andrasko, riaditel
so sidlom: Strojarska 2060/95, 069 01 Snina
1CO: 42 089 697

DIC: 2022 907 326

bankové spojenie: CSOB a. s., IBAN:SK89 7500 0000 0040 0909 2640
(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

SEKO Trade, s.r.o.

v zastupeni: Cyril Kot'o, Statutarny zastupca

so sidlom: Studentskéa 1439/2, 069 01 Snina

pravnicka osoba zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Presov,
oddiel: Sro, vlozka Cislo: 31438/P

ICO: 47375272

DIC: 2023 835 990

IC DPH: SK2023 835 990

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. [BAN: SK52 1100 0000 0029 4646 4681
(d’alej len ako ,,najomca*)

Zmluvné strany uzatvaraji v silade s ustanovenim § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika,
zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov.

CL 1L

Predmet zmluvy

2.1 Predmetom prendjmu je prendjom nebytovych priestorov vo vymere 61 m™ na prizemi budovy

Domu kultary na Ul. strojarskej, so supisnym ¢. 2061, postavenej na parcele KN-C ¢. 37/167,

druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria, zapisanej Spravou katastra Snina na liste

vlastnictva &. 3200, katastralne tzemie Snina, obec Snina, okres Snina.



2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

3.2

3.3.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je spravcom prenajimanych nebytovych priestorov a je opravneny
prenechat’ nebytové priestory uvedené v odseku 2.1 najomcovi do najmu za podmienok
stanovenych v tejto zmluve. Prenajimatel plni aj d’alSie povinnosti stanovené v tejto zmluve.
Prenajimatel’ prenechava predmet najmu uvedeny v bode I tohto ¢lanku do docasného uZivania
najomcovi na ucel uvedeny v bode 4 tohto ¢lanku a najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatel'ovi
naklady dohodnuté v ¢lankoch HI. a IV. tejto zmluvy. Prenajimatel’ prenechava do uzivania
a najomca prebera nebytové priestory v stave, v akom sa nachadzaju v ¢ase uzatvorenia zmluvy.
Nebytové priestory sa prenajimaji za G¢elom prevadzkovania podnikatel'skej ¢innosti, ktord ma
najomca v predmete podnikania a to prevadzkovanie maloobchodnej Cinnosti — predaj pouZitého
textilu a obleCenia /tzv. second hand/ a vyrobu kl'a¢ov a klI'ai¢ovu sluzbu.

Najomca prehlasuje, Ze pozna sudasny stav predmetu najmu a v takomto stave ho prebera.
Néjomca nemé pravo zmenit' Oc¢el vyuZzitia predmetu najmu bez predchadzajiuceho pisomného
stthlasu prenajimatela. Najomea je opravneny uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne pre
svoje potreby a v stlade so svojim predmetom &innosti.

Prendgjom nehnutelného majetku, ktory je predmetom tejto zmluvy, sa realizuje na zaklade
Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Snine & 287/2016 zo dna 15.12.2016. ktorym boli
schvélené vysledky obchodnej verejnej sutaze ¢ OVS/15/2016 — prendjom nehnutelnosti -

nebytové priestory v Dome kultiry Snina.

Clanok 1L

Vyska a splatnost’ najomného

Vyska ndjomného je na zaklade Uznesenia Mestského zastupitel’stva v Snine &. 287/2016 zo
dita 15.12.2016, podla ods. b), v zmysle § 9a ods. 1 pism. a) zakona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku
obci v zneni neskorsich predpisov v spojitosti s podmienkami Obchodnej verejnej sataze
vzmysle § 281 az 288 Obchodného zakonnika a ustanovenia § 19 VZN mesta Snina ¢.
110/2011 o zésadach hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta Snina v zneni doplnkov,
zmluvny prenajom nehnutelnosti — nebytovych priestorov v Dome kultiry Snina o vymere 61
m? za ndgjomné 120,- EUR/mesiac bez energii.

Na zaklade ziadosti najomcu bude spolu s prendjmom priestorov poskytnuty aj prengjom
drobného hmotného majetku vedeného vo vlastnictve prenajimatela za poplatok 3,50
EUR/mesiac v tomto rozsahu: sklenena vitrina 30-dielna, sklenena vitrina 15-dielna, sklenena
vitrina 10-dielna, rohovy pult ¢ierny 3-dielny.

Najomca sa =zavidzuje uhradzat najomné vo vySke 123,50 EUR mesacne, slovom

Jjednostodvadsattri EUR a pétdesiat centov po¢nuc diiom 01.01.2017 najneskor do 15-ho diia
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prislusného kalendarneho mesiaca na tcet prenajimatela, vedeny v CSOB a. s., pobo¢ka Snina,
IBAN: SK89 7500 0000 0040 0909 2640, variabilny symbol: 2129700001.

3.4. Vpripade zmeny VSeobecne zavdznych pravnych noriem, rozhodnutia alebo nariadenia
organov mesta Snina si prenajimatel’ vyhradzuje pravo jednostranne zmenit' vysku ndjomného
za prenajom nebytového priestoru. Prenajimatel’ je povinny tuto skutognost’ najomcovi oznamit’.

3.5. 'V pripade, Zze sa nijomca dostane do omeskania s platenim najomného, je povinny zaplatit

prenajimatelovi Grok z omeskania.

Clanok IV.
Uhrada nakladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov — za prevadzkové naklady
(PN)

4.1 V zmysle znenia Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Snine ¢. 287/2016 zo diia 15.12.2016 sa
vySka platieb za energie uruje osobitne, v tejto nagjomnej zmluve. Ndjomcea sa zavizuje uhradzat
prenajimatel'ovi mesacne zélohovité platby za teplo, elektricku energiu, studenu, tepla a zraZkovu
vodu, tiez podiel na PN v spolo¢ne uzivanych priestoroch — vo WC teplo, elektrina, voda.

Rozpis fixnych a variabilnych nakladov za jednotlivé sluzby platny od 01.01.2017:

a) Elektricka energia 519,00 €

b) Zrazkové voda 19,00 €

¢} Teplo 424,00 €

d) Podiel na PN v spolo¢ne uzivanych priestoroch (vo WC teplo, elektrina, voda) 26,56 €

¢) TUV merana (v prevadzkarni) 60,00 €

f) SUV merana (v prevadzkarni) 20,00 €
Celkom 1068,56 €/rocne
89,05 €/mesacne

4.2 Najomca sa zavizuje uhradzat’ naklady za sluzby spojené s uzivanim prenajimanych nebytovych
priestorov uvedené v bode 1 tohto ¢lanku vo vy$ke 89,05 EUR mesacne, slovom osemdesiatdevit’
EUR a pét’ centov pocnic diiom 01.01.2017 najneskér do 15-ho diia prislusného kalendarneho
mesiaca na ulet prenajimatela, vedeny v CSOB a. s., pobo¢ka Snina, IBAN: SK89 7500 0000
0040 0909 2640, variabilny symbol: 2323700001.

4.3 Prenajimatel’ vykona ngjomcovi raz ro¢ne na zaklade skuto¢ne spotrebovanych nakladov
vyuétovanie najneskor do 31.8. prislusného kalendarneho roka za predchadzajuci rok po doruceni
zactovacich faktur od dodavatelov energii a médii za prislusné obdobie. Néaklady za nemerané
polozky tepelni energiu a zrazkovl vodu - v pomere celkova plocha budovy k ploche nebytového

priestoru, naklady pre VVaK vodné astoéné — pomer zamestnancov prenajimatela
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k odstihlasenému poétu zamestnancov najomcu. Podiel na PN v spolo¢ne uZivanych priestoroch je

ureny Vnutornym pokynom riaditela MKOS Snina zo dita 02.01.2013 v sadzbe 26,56 €/1 osoba.

Clanok V.
Doba najmu
5.1.  Téato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurc¢ita od 01.01.2017.
5.2. Platnost ngjomnej zmluvy sa mobze ukonéit kedykolvek na zaklade vzajomnej
pisomnej dohody zmluvnych stran alebo vypovedou. i

5.3. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po

doruceni vypovede.

5.4.  Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat ndgjomnt zmluvu najmi ak:

a) najomca uziva nebytové priestory v rozpore s najomnou zmluvou,
b) najomca meska s platenim nagjomného alebo nakladov za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov viac ako 30 dni,
¢) najomca prenechd nebytové priestory alebo jeho Cast’ do podnajmu bez pisomného
stihlasu prenajimatela,
d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytové priestory napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj, poriadok, Cistotu, vSeobecne zavidzné predpisy
a vSeobecne zavizné nariadenia Mesta Snina.
5.5 N4ajomca moze zmluvu vypovedat, ak:
a) sa nebytovy priestor bez zavinenia najomcu stane nespdsobilym na dohodnuté
uzivanie,
b) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nagjomnej zmluvy,
¢) strati sposobilost’ vykonavat ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal.
5.6 Po skonceni najmu je najomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati

nebytovych priestorov protokol.

Clanok VL.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1. Néjomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a
prehlasuje, Ze je obozndmeny-so siasnym technickym stavom prenajimanych nebytovych

priestorov a v takomto stave tieto od prenajimatela prebera.



6.2.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.
6.10.

N4jomeca sa zavizuje udrziavat’ podstatu prenajatych nebytovych priestorov s prislusenstvom
v uzivateI'nom stave na vlastné naklady a na vlastné naklady zabezpecit’ a vykonavat’ beznu
Gdrzbu a drobné opravy.
Nijomca sa zavézuje na vlastné naklady:

udrziavat’ Cistotu a poriadok,

a
b. starostlivo dodrziavat’ hygienické poziadavky v zmysle pravnych predpisov,

o

zabezpecit a vykonavat’ beznu udrzbu, drobné opravy a udrziavanie v sposobilom stave,

d. dodrziavat povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni
neskorsich predpisov a stivisiacich predpisov v odpadovom hospodarstve a plnit
ustanovenia zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov,

e. zabezpelit dodrziavanie protipoziarnych a bezpeénostnych opatreni v zmysle zakona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a umoznit’ prisluSnym organom
uskutoénenie kontroly splnenia tejto povinnosti,

f.  zabezpelit platni reviziu elektrickych, plynovych, resp. zdvihacich zariadeni, ktoré
v prenajatom priestore pouziva a umoznit’ prisluSnym kontrolnym organom uskutoCnenie
kontroly splnenia tejto povinnosti.

g. zabezpeCit vnitorné vybavenie priestorov,

h. zabezpelit poistenie svojho majetku umiestneného v Predmete najmu.

Pripadné stavebné tpravy, tykajice sa predovietkym zasahov do stavebnych konstrukeii

dlhodobej Zivotnosti, nesmie najomca vykonat’ bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatela.

Ak na zaklade suhlasu prenajimatela vykona najomca stavebné tpravy, majice charakter

technického zhodnotenia objektu, je ndjomca opravneny hodnotu tohto zhodnotenia i¢tovne
viest’ a odpisovat’.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu oprav, ktoré ma

prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak najomca

zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory (ani ich ¢ast’) do podnajmu tretej osobe

bez pisomného stthlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda za skodu sposobenti najomcom a zamestnancami najomcu pri

uzivani nebytovych priestorov alebo spolo¢nych priestorov.

N4jomca nesmie zriadit’ na Predmet ndjmu zalozné pravo alebo tento majetku inak zatazit’.

Prenajimatel’ umozni ndjomcovi umiestnit’ pri alebo na Predmete najmu informaéna tabul'u

s logom najomcu.



Clanok VII.

ZAvereéné ustanovenia

7.1  Téato zmluva o najme nebytovych priestorov nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma
zmluvnymi stranami a G&innost v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika.

7.2 Akékolvek zmeny alebo doplnenia k tejto zmluve musia byt urobené pisomne formou Dodatku
k tejto zmluve, po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran.

73 Ak vtejto zmluve nie je vyslovne uvedené nieCo iné, vztahy zmluvnych stran sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika. ’

7.4 Této zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane dva rovnopisy
a najomca jeden rovnopis.

7.5 Zmluvné strany vyhlasuju, 7e si zmluvu pre¢itali, sjej obsahom sa riadne a podrobne
oboznamili, pri¢om véetky ustanovenia zmluvy st im zrozumitelné, a ze vetky ustanovenia
zmluvy dostatoéne uréitym spdsobom vyjadruji slobodni a vaznu volu zmluvnych stran, ktora
nebola prejavend ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o zmluvné strany
svojimi podpismi potvrdzuji.

V Snine dna 11.01.2017 V Snine dna 11.01.2017

SEKO Trade, s.r.o. Mestské kultiirne a osvetové stredisko
Cyril Koto, Statutar PhDr. Daniel Andrasko, riaditel’
za najomcu za prenajimatela

Zmiuva nadobuda uéinnost

dha. 17+ oy Lol?



